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IA KURZUS ALAPADATAI
A targy jellege kollokviummal zar6dé eldadas
Tagozat MAT-JN-17/EN
Targyfelelds tanszék SZTE Allam- és Jogtudoményi Kar

Magyar Jogtorténeti Tanszék

Oktatok Prof. Dr. Homoki-Nagy Maria

egyetemi tanar

Elérhetéség 6721 Szeged, Bocskai u. 10-12. 2. emelet 44. szoba
Tel/Fax: (62) 544-412

E-mail: jogtort@juris.u-szeged.hu

Tantargyi kreditpontok 5

Kovetelmények az adott tantargy kovetelményei a tantargy coospace szinterén
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| A TANANYAG ELSAJATITASAHOZ JAVASOLT MODSZERTAN

1. Olvassa el a tantargy alapadatait.

2. Ismerje meg a tantargy kdvetelményrendszerét.

3. Figyelmesen olvassa el az olvasdleckét.

Az olvasolecke feldolgozasahoz sziikséges idé6: kb. 35-40 perc

4. Tanulmanyozza a kdtelez0 tananyag vonatkozo részeit. A tananyag elsajatitasdhoz
segitséget nyljt az ajanlott irodalom.

5. Viélaszoljon az 6nellendrzo kérdésekre.

6. Amennyiben tovabbi segitségre van sziiksége a tananyag megértéséhez, akkor jelezze a
tantargy oktatojanak.
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Fejezetek a polgari kor maganjogtorténetébol 2.

A telekkonyv:

Az OPTK hatasara az 1855. évi telekkonyvi
rendtartassal vezették be Magyarorszagon,
amit az Orszagbiréi Ertekezlet is hatalyban
tartott.

A telekkonyv intézménye eljarasjogi ¢€s
maganjogi szabalyokbol all. A telekkdnyvi
eljarasi jog (alaki telekkonyvi jog) a
perenkiviili eljardsjog része, azt hatirozza
meg, hogy a jarasbirdésag milyen szabalyok
szerint vezeti a telekkdnyvet.

A telekkonyvi  magéanjog  (anyagi
telekkonyvi  jog) azon  jogszabalyok
Osszessége, melyek meghatarozzak a
telekkonyvi bejegyzésekhez flizott
joghatéasokat

222.

Vevortnung des Alinifers der Juftis vom 15, Pecember 1855,

wirfam fir bie Rinigeeide Ungarn, Rroation unb S

fiiv bie Jecbijdhe Wej ft und 28 Temefer Vanar,

wodureh die Vorfdriften iiber die Werlantbarung der neuen Grunddbudsprotofolle und
iiber die Fiibrung derfeiven in der Gigenfchait als Grundbitdher exlaffen werden.

Oie Anlegung der newen GrundEiicher in ven Konigreiden Ungarn, Kreatien und Slawo-
nien, i der ferbifdhen Wojwodfdyait und dem Temefer Banate jerfiflt in jwet Abtheilungen,

Die evjte Abtheilung wird gemeindeweife mittelft commiffioneller Loralifiung fdmmlicher
Bau- und Grumdpavcellen (mit Husfdluf der in den Bergblichern eingetragenen Bergbauch-
jecte) durdgefiifre.

@ie umfaft die Anlequug der Parcellen-RNegijter und Sthuationéffiyjen nad) ver topo-
graphifdien Reifenfolge dev Pareellen, wie auch vie Bevfaffung und Ynthentication der Grunv-
Ench8protololle, in welden de Pavcellen ju Svundbudhstorpern jufammengeftellt und die erfo-
Benen Vefigrechte eingetragen werden,

Die Pavcellen-Regifter und Situationdfiizen dlenen dagu, die Lage efnter jeden in ven
GrundvbudZyrotefollen eingetragenen Parcele darauftellen. Sie Haben ferner den Jwes, die
Gontrole gu Tiefern, daf feine Parcelle andgelaffen und feine jweimal eingetragen worben fei.

117

1. A német nyelven kibocsatott csaszari parancs a
telekkonyvi rendtartas bevezetésérol

A telekkdnyv: kézhitelii nyilvantartas, mely az egyes ingatlan telkekrol kozségenként felvett
telekjegyzokonyvekbdl, illetve telekkonyvi betétekbol all.

A telekkdnyvben az adott ingatlanra vonatkoz6 dologi jogokat és kotelezettségeket tiintetik fel.

Kozhitelesség elve: a telekkonyvbe foglaltakat mindaddig igaznak kell tekinteni, amig az

ellenkezdjét valaki be nem bizonyitja.

A telekkonyv, csak a johiszemii szerzest vedi!!!!

Ha valaki tudja, hogy a telekkonyvben tulajdonosként feltiintetett személy nem tulajdonos és
mégis szerez tole telekkonyvi jogokat, rosszhiszemii telekkonyvi szerzd lesz. Vele szemben a
be nem jegyzett, de igazi tulajdonos bizonyithatja tulajdonjogat.

Kozhatosag: az ingatlan fekvése szerint
illetékes magyar kirdlyi jarasbirdsdgon
vezették. A telekkonyvvel 0Osszefiiggd
vitas kérdések eldontése a magyar kirdlyi
torvényszékek hataskorébe tartoztak.
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Legalitas (torvényesség) elve: a telekkonyvi bejegyzést nem csak a felek kérvénye alapjan
rendelték el, hanem bizonyos ligyvizsgalat alapjan.

Nyilvanossag elve: a telekkonyvi betéteket és az ezekhez tartozd telekkonyvi iratokat a
telekkonyvi hivatal tagjanak jelenlétében barki megtekintheti, részére a hivatal mésolatot
készithet.

Elsobbseg (prioritas) elve: a telekkonyvben bejegyzett jogok egymdashoz meghatarozott
rangsorban allnak. Ezt a bejegyzések 1dobeli sorrendje hatarozza meg. Kivétel képeznek az
allammal szemben meglévd addssagok, vagy a csddtorvényben meghatarozott esetek. Ezek
megeldzik az idébeli bejegyzések sorrendjét.

Kiilonlegesség (specialitas) elve: minden ingatlanrél kiilon jegyz6konyv késziil, amely
alapjan az ,,egyedi joszagtestté valik”. Jogot mindig csak egy joszagtestre lehet szerezni, de
annak egyes részeire nem.

A kiadott példa alapjan: csak az egész Urbéri 12, Példaul szolgiljon a kovetkezd
telekre lehetett jogot szerezni, vagy azt Scregélyes A Birtoldap

. ; . , S f ; |
megterhelni, de annak egyes részeire — haz, szanto, | | icatl 2l E
3 - ; Jegyzet §

kert — nem. i

A telekkonyv intézményének felallitasa: [} s

A kozségekben minden ingatlanrdl egyenként : T ;
jegyzokonyvet vettek fel, amelyben az ingatlanokat | |
dilék szerint jelolték meg. Feljegyezték azt is,
hogy a jegyzdkonyvezés alkalmaval kinek a kezén
volt az ingatlan (ki volt az ingatlan birtokéban.) o s totndbnelio
Ezek voltak az un. telki jegyz6konyvek, melyeket | | *'"" - ,
minden kozségben egyt6l kezdddd sorszdmmal } o gy oot e 1
lattak el. (Ezeknek a jegyz6konyvek adtak az adott Y ST TN
kozség, varos telekkonyvét.) — oy ek s * R

A kiadott példa szerint. Seregélyes 89.tjkv.szam

Az egyes ingatlanokat alkotd joszagtesteket szintén

P ‘s . . . 2. Minta a korabeli telekkd birtoklapjara
folyoszammal lattdk el, amit helyrajzi fita a korabelt telekonyy birtoxiapjar

szédmnak (hrsz) neveziink.
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A telekkonyvi lapok harom részbdl allnak: A) birtoklap; B) tulajdoni lap, C) teherlap

Birtoklap: az ingatlan targyilagos jelekkel valod leirasat mutatja tablazatos formaban.
Feltiinteti a joszagtesteket, azok nagysagat. A telekkonyv bevezetésekor a kozhitelesség
érdekében attértek az egységes kataszteri hold mértékegység hasznalatara. (1 kataszteri
hold = 1600 négysz6gol) A birtoklap mellé telekkonyvi térképeket is készitettek.

A kiadott példa alapjan:

A birtoklapra bejegyeztek egy volt urbéri telket, ami a jobbagyfelszabaditast kovetéen az azt
birtokl6 szabad tulajdondba keriilt. Ez a volt urbéri telek a kovetkezd joszagtestekbdl allt: a
haz az udvarral (1848 eldtt ez volt a belsod telek); a volt urbéri telek kiilsé telki részéhez
tartozott: a szanto, a rét és a legeld. (A jobbagyfelszabaditast kdvetden a szantd és a rét a volt
jobbagy szabad tulajdona lett. A legel6t a jobbagyoknak meg kellett osztani a foldesurral. Ez
volt a legeldelkiilonités. Az a legelOrész, amit az adott kozség jobbagyai megkaptak, tovabb
mar nem volt oszthat6. Ez a szabad parasztsag osztatlan, k6zos tulajdona lett. Az osztatlan
kozos tulajdon esetében a telekkonyvben a tulajdonosokat megilletd eszmei hdnyadot
hataroztdk meg. (példaban: hat/240 rész) Az adott ingatlanhoz tartozott még egy kert,
valamint egy sz616fold (a példaban eredetileg ez is nemesi tulajdon volt 1848 elétt, ezért irtak,
hogy valtsagkdteles). A tulajdonos rendelkezett még egy
pincével is.

Tulajdoni lap: tartalmazza a tulajdonos/ok személyét, a
tulajdonszerzés jogcimét (adasvétel, csere, ajandékozas,
oroklés, elbirtoklas) és a tulajdoni hanyadot.

e e | Teherlap: Ezen a lapon tiintetik fel a Birtoklapon
‘ e el sz szerepld ingatlant terheld jogintézményeket: jelzélog,
! sorszamit b személyes szolgalmak, telki szolgalmak, telki teherjog,
[aostony Gt v sl ‘ elidegenitési és terhelési tilalom, bérlet, haszonbérlet,
P elovasarlasi — és visszavasarlasi jog

A telekkonyvbe haromféle bejegyzés eszkozolhetd:
Bekebelezés: a telekkonyvi jogok befejezett szerzési

modja. pl. oroklés jogcimén vald tulajdonszerzés, amit
jogerds hagyatéki végzéssel igazolnak.

3. Minta a tulajdoni lap felépitésére
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csdntoke ercjeig |

Vadasz Kiroly javara elGjey

100

Erkezett 1899. jun. 30

A, L 3. sor

lom az
szanm birtok.|

90, sz, betélben |

lyrajzi szimi
|birtokr¢szlet mindenkori wilajdonosi|

aral lezitetik

lalapjana C

\zilogjoyr torlése bekebeleztetil

jan. 15-én kelt kol

in a zilogjog epyeze

{Pengs kolesiuntike | 1

lennck 7% kamatai és kel

000
200

LEnpedmeény

28. okt 25-¢n 820, szdm|

25-én 820  szam

lezett 1000 pengl
jarulékaira nézve a

[Benk Imee juvira bekebelezteti) |

iilt el

vkkonyvi

d a telekkonyy kozhilelesse

4. Teherlap mintapéldanya
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adasvételi jogcimén szerzi meg Varga Janostol
tulajdonjogot csak akkor szerzi meg, amikor ezt a telekkonyvbe bekebelezték.

A bekebelezés nemcsak jogokat keletkeztet,

hanem jogokat meg is sziintethet: ezt
nevezziik torlésnek.

Bekebelezésre csak a  telekkonyvben
feltiintetett tulajdonos engedélye alapjan

kerilhet sor.

Elojegyzés: utdlagos igazolashoz van kotve,
de ha ez bekovetkezik szintén teljes hatalyt
jogszerzésre vezet. pl. az 6rokhagyd halala
pillanataban az 6rokos megszerzi a hagyaték
tulajdonat, ezért az 6rokos eldjegyzéssel ezt a

telekkonyve bejegyezteti, de még nem
rendelkezik a jogerds hagyatéki végzéssel.
Feljegyzés:  csak  bizonyos  tényeket
rogzitenek, pl.  kiskorGsag, gyamsag,
gondnoksag

A telekkonyvi bejegyzéseket a kérvényhez
csatolt eredeti okiratok alapjan a telekkonyvi
birdsag végzi.

A telekkonyvi bejegyzés konstitutiv hatalyu,
azaz jogviszonyt 1étesitd, alakitd hatasa van.

kiadott példa szerint B) lapon: Ertelmes Janos
a birtoklapon feltiintetett ingatlant. A
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|6NELLEN6RZ()’ KERDESEK

Mit értiink konstitutiv hatalyon?

Melyek a telekkonyv részei?

Melyek a telekkonyvi tulajdonszerzés jogcimei?

Mit értiink telekkonyvi joszagtesten?

Mit értiink alaki telekkdnyvi szabalyokon?

Mely jogszabalyok képezték az anyagi telekkonyvi jogot?

oak~wnE

| KOTELEZO TANANYAG

-- az el6adasokon elhangzottak

-- Mezey Barna: Magyar jogtorténet. Budapest, Osiris, 2007. 172-174. pp.

https://www.szaktars.hu/osiris/view/mezey-barna-szerk-magyar-jogtortenet-osiris-tankonyvek-
2007/?pg=0&layout=s
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