3. modul 1. olvasoélecke
Hitelezés

A hitel és koleson fogalma és tipusai

A pénziigyi kultara vizsgalatok rendkiviil fontos témakore a hitelekkel és kolcsonokkel
kapcsolatos tudas és attitlid felmérése. A hiteleknek és kolcsonokkel kapcesolatban szamos
olyan fogalom felmeriilhet (pl. THM, hitelkartya, mindsitett fogyasztobarat lakashitel vagy
valtoz6 kamatozas), amelyet nagyon fontos tisztazni ahhoz, hogy megfelelden 6ssze tudjunk
hasonlitani hitelkonstrukciokat és a szamunkra ¢s gazdasagi korilményeink szédmadra
legmegfeleldbb hitelt tudjuk valasztani. Amirdl viszont nem gyakran esik sz0, az a hitel ¢és a
koleson kiilonbsége. Mi kiilonbozteti meg a hitelt a kdlcsontdl, nem ugyanaz a kett6? Jelen
lecke a hitel és a kdlcson kiilonbségére ad valaszt, illetve bemutatja, hogyan is lehet a hiteleket

tipusaik szerint csoportositani.

Els6ként tehat tekintsiik at a hitel és a kdlcson fogalmak jelentését, amelyeket bar a hétkoznapi
beszédben egymadssal felvaltva haszndlunk, és tokéletesen meg is értjiilk mirdl van szo,
gazdasagi és jogi értelemben fontos tisztazni a jelenségeket, hiszen a koleson és a hitel nem
ugyanazt jelenti. A hitelszerz6désekrol Magyarorszagon az j Polgari Torvénykonyv (Ptk.)
6:382. § rendelkezik:

,»,0:382. § [Hitelszerzodeés]

(1) Hitelszerzodés alapjan a hitelezo hitelkeret rendelkezésre tartasara, és a rendelkezésre
tartott osszeg erejéig kolcsonszerzodés, kezességi szerzodés, garanciaszerzodés vagy egyéb
hitelmiivelet végzésére vonatkozo mas szerzodés megkotésére, az ados dij fizetésére
kételes.”t

Ezzel szemben a Ptk. 3:383. § az alabbiakban definialja a kdlcsonszerzddés fogalmat:

,6:383. § [Kolcsonszerzodes]
Koélcsonszerzédeés alapjan a hitelezo meghatarozott pénzosszeg fizetésére, az ados a
pénzisszeg szerzodes szerinti késobbi idopontban a hitelezonek torténo visszafizetésére és

kamat fizetésére kiteles.
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A Ptk. rendelkezése értelmében tehat a hitel azt jelenti, hogy a hitelez6 vallalja, hogy az ados
szamara fenntart egy hitelkeretet, amelyen beliil egy bizonyos 0sszeghatarig kolcsonszerzédés
kothetd vagy egyéb hitelmiivelet végezhetd a hitelkeret Osszegének eléréséig, és amely
hitelkeretért az ad6s dijat (kamatot) fizet. Ez nem jelenti automatikusan, hogy az ados
feltétlentil elhasznalja a teljes hitelkeretet (ahogy példaul egy hitelkartya hasznalata soran sem
kotelez6 a teljes hitelkeret Osszegét elkolteni, csak lehetdsége van rd a hitelkartya
tulajdonosanak), és nem is jelenti azt, hogy azonnal pénzhez jut, azonban legfeljebb a hitelkeret

Osszegében lehetdsége van kolcsonszerzodés megkotésére.

A kolcson ezzel szemben a Ptk. rendelkezései értelmében azt jelenti, hogy a hitelez6 vallalja
egy adott Osszeg kifizetését az adds szamara, aki pedig vallalja ezen pénzdsszeg egy
meghatarozott idOpontig torténd visszafizetését és a kapott Osszeg utdn kamat fizetését. A
kolcson esetén tehat mindenképpen torténik pénzmozgas, és ez az a pénzmozgas, amire gyakran
a hétkoznapi kommunikécio soran hitelként utalunk. Azonban nagyon fontos eldre tisztaznunk,
hogy amennyiben az adds pénz kap késobbi visszafizetési kotelezettséggel a banktol, akkor jogi
értelemben nem hitelt, hanem koélcsont kap, még ha ezt a két fogalmat egymassal pdrhuzamosan
is haszndljuk a mindennapokban (csak egy példaként, a lakasvasarlaskor felvett lakashitel
valdojaban tehdt nem hitel, hanem egy lakdsvasarldas céljaval felvett kéleson), és emellett

gyakran szamos bank is felvaltva hasznalja a két fogalmat iigyfelei tajékoztatasakor.

A bankok szemszogébdl vizsgalva a hitelezés kérdését a hitel szdmukra azt jelenti, hogy a
betétesektdl szerzett forrast (tehat a betéten elhelyezett 6sszeget) hitelezik tovabb ligyfeleknek,
a betéteseknek betéti kamat fizetése ellenében, az addsokat pedig hitelkamat fizetésére
kotelezve. A betéti kamatlabak altaldban alacsonyabbak a hitelkamatldbaknal, és ennek a két
kamatnak a kiilonbsége, a kamatmarzs (,,interest margin’) vagy mas néven kamatrés biztositja

a bank hasznat.

Alapfogalmak

Ados
Az ados a természetes személy, aki a kolcsonszerzodés megkotése utan a bank altal egy
meghatarozott pénzosszeghez jut, és amelyet a bank részére a kdlcsonszerzédésben

meghatarozott feltételek mellett és id6 alatt koteles visszafizetni.



Hitelez6
Az a pénzintézet, aki a kolcsonszerzédés altal meghatarozott pénzosszeget bocsat az adés
rendelkezésére, amelyért cserébe az ados kamat fizetését és a kdlcson Osszegének fizetését

vallalja egy megadott idopontig.

Kamat, kamatlab

fere lényegében a felvett kolcson ara. A hitel kamatat szamos tényezé befolyasolja, a
kamatperiddus hossza, a hitel célja és az egyedi sajatossagok is. A kamat mértéke a
kolcsonszerzodésben éves szazalékban meghatarozott tligyleti kamatlab alkalmazasaval

szamithato ki.

Az iigyleti kamat két részbdl allhat, a referenciakamatbdl (vagy kamatbazisbol) és a
kamatfelarbol. A referenciakamat megegyezhet a jegybanki alapkamattal (amelynek mértéke
2016. majus 25. 6ta 0,90%) vagy a BUBOR (Budapesti Bankkdzi Forint Hitelkamatlab, ennek
mértéke valtozo, a jegybanki alapkamatnal kis mértékben magasabb, az aktualis napi BUBOR
kamatlabakat az MNB minden munkanap 11 o6rakor publikalja) értékével, és ehhez adodik

hozza a kamatfelar, amelynek mértékét a hitelintézet sajat maga hatdrozhatja meg.

Az iigyleti kamat mértéke az elso kamatperiodusra vonatkozoan a kolcsonszerzédésben
rogzitésre Keriil, igy a torlesztorészletek kiszamitasa soran a kamatperidodus lejartaig
ugyanazt a kamatlabat kell figyelembe venni. Azonban a kamatperiodus lejarta utan a
hitelintézet akar az ados eldnyére, de hatranyara is valtoztathatja az iigyleti kamatlabat,

amelyrdl a kamatperiodus lejarta el6tt az adost irasban értesiti.

Kamatperiodus

A kamatperiddus az az idészak, amelyen beliil a kamatlab értéke nem valtozik. Ez egészen
rovid idotavtol (3-6 honap) akar tobb év is lehet (akér 5 év) és ezen iddszakon beliil a hitelezd
vallalja, hogy a kamatlab mértéke nem fog megvaltozni. A kamatperiddus lejartat kovetden a
bank jogszabalyokban rogzitett korlatok mellett csdkkentheti, de akar ndvelheti is a kamatlabat,

amely akar a torlesztOrészlet ndvekedéséhez is vezethet.

Fix és valtoz6 kamat

A hitelek csoportositasanak egyik modja a kamatozas két csoportjanak vizsgalata: a fix és a
valtozo kamatozas. Fix kamatozasu hiteleknek azokat a hiteleket nevezziik, amelyek felvétele
soran a szerzOdésben az egész futamiddre rogzitik a kamat mértékét és az a futamidd lejartaig

nem is valtozik. A valtozo kamatozasu hitelek kamata ezzel ellentétben nem allando, az



igyleti kamatlabat egy adott referenciakamatlabhoz kotik, €s bizonyos i1ddszakonként
(negyedévente, fél évente, évente stb.) a kamatot a megvaltozott referenciakamathoz (pl.
bankkozi kamatlabak, BUBOR) igazitva 0jra meghatarozzak, amely a referenciakamat
valtozasatol fiiggden az ados elényére és hatranyara is valtoztathatja a kamat mértékét. A fix
kamatozast hitelek felvétele igy tehat abbol a szempontbdl kevésbé kockazatos, mint a valtozo
kamatozast hiteleké, hogy a kamat a teljes futamiddre ismert, igy sokkal jobban tervezhet6 a
hitel, mint a valtozoé kamatozas esetén, ezzel szemben a valtozo kamatozasnal akar az ados

elényére is valtozhat a kamat, hiszen akar jelentdsen is csokkenhet.

Futamidé

A futamido a kolcsonszerzodésben foglalt idétartam, amelynek lejartaig az ados koteles
visszafizetni a Kkolcson teljes 0sszegét annak teljes koltségével (pl. kamatok) egyiitt. A
futamiddt a hitelezd és az adds kdzosen hatdrozzak meg a hitel 6sszegének, céljainak és az ados
jovedelmi helyzetének megfelelden, nagyobb 6sszegii hitelek, példaul lakashitelek esetén nem
ritka a 15-20 éves futamidd, mig kisebb osszegek, pl. egy személyi kolcson esetén legfeljebb
néhany ¢év a futamid6. A futamidévalasztds nagyban befolyasolja a torlesztorészlet
nagysaganak alakuldsat, hosszabb lejaratii hitelek esetén a torlesztérészlet havi nagysaga
alacsonyabb lesz, azonban ilyenkor érdemes azt is figyelembe venni, a hitel futamidejének
novelésével hogyan valtozik a fizetendd kamat mértéke, ezért a futamiddé kivalasztasakor
mindig érdemes kikérni a bank szakértdinek véleményét. Az aldbbi futamidd-kategoridkat

kiilonboztethetjiik meg:

e rovid lejaratu hitelnek nevezziikk a legfeljebb egy éves futamidével rendelkezd
hiteleket;

e Kkozéplejaratu hitelnek az 1-5 év kozotti futamideji hiteleket nevezziik;

e hossza lejarata hitelnek pedig az 5 évnél hosszabb futamidejii hiteleket nevezziik,

amelyek futamideje altalaban 10-20 év, de 1étezhet akar 40 éves futamideji hitel is.

Fedezet

A fedezet az olyan vagyonelemeket jelenti (ingatlan vagy ingosag), amelyeket az adés a hitel
felvételekor biztositékként felajanl. Ha az ados fizetésképtelenné valik, ezek a bevont
vagyonelemek biztositjak a toketartozas és a kamat teljes vagy részleges megtéritését, a bank
szdmara tehat a fedezet a hitelezés kockazata csokkentésének az eszkdze. Nagyobb Gsszegii
hitelek, pl. lakashitel esetén az ingatlan szolgal fedezetként, ekkor a hitelezd jelzalogjogot

jegyeztethet be az ingatlanra (erre még visszatériink).

4



Teljes Hiteldij Mutato (THM)

A teljes hiteldijmutatdo megmutatja, hogy az adott hitel felvétele utan az adosnak egy év
alatt a toketorlesztés (vagyis a felvett hitel ténylegesen visszafizetett részlete) mellett
mekkora osszeget Kkell visszafizetnie, azaz szazalékos formaban megmutatja, hogy éves
szinten milyen koltség mellett juthat az adés hitelhez. A THM kiszadmitasat a 83/2010. (III.
25.) Korm. rendelet szabalyozza®, emellett a 2014. évi LXXVIII térvény meghatarozta, hogy a
THM nem haladhatja meg a jegybanki alapkamat 24 szazalékponttal ndvelt mértékét (azaz tehat
a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint a THM mértéke legfeljebb 24,9% lehet).*

Erdekesség: a koronavirus-jarvanyra tekintettel 2020. mdrcius 18-t61 a 47/2020. (III. 18.)
kormanyrendelet a jarvany nemzetgazdasdagot érinté hatasanak enyhitése érdekében a THM-et
a jegybanki alapkamat 5 szdzalékponttal novelt mértékében (azaz tehat legfeljebb 5,9
szdzalékban) maximalizalta, jelen tananyag elkészitésekor még ezen szabdlyozas volt

érvényben.®

Ko6zponti Hitelinformacios Rendszer (KHR)

A Kozponti Hitelinformacios Rendszer egy olyan hitelinformacios adatbazis, amely a
hitelezoket segiti a hiteligénylok hitelképességének felmérésében. A KHR-bdl kinyerhetd
adatok segitségével a hitelbiralat soran a bankok eldonthetik, érdemes-e az adott hitelkérelmet
pozitivan elbiralni, képes lesz-e az adott kérelmezd visszafizetni a kapott kdlcsont, vagy esetleg
meg kell tagadni a hitelkérelmet, hiszen a KHR rendszerében szerepelnek mar bejegyzések arra
vonatkozoan, hogy a multban visszaélt a hitelfelvétel lehetdségével vagy esetleg elmulasztotta
egy hitel visszafizetését. A KHR célja tehat a transzparencia megteremtése a hitelbiralat soran
¢s ezaltal a bankok ¢és a pénziigyi rendszer kockazatainak csokkentése, hiszen ki lehet sziirni

azokat a személyeket, akik potencialisan visszaéléseket kovethetnek el a pénziigyi piacokon.®

Jovedelemaranyos torlesztd részlet mutato (JTM)
A jovedelemaranyos torlesztd részlet mutatd azt mutatja meg, hogy a hitelfelvételt kovetéen

a havi adossag mennyisége mekkora részét teszi ki az igazolt havi netto jovedelemnek,

383/2010. (1II. 25.) Korm. rendelet a teljes hiteldij mutatd meghatarozasarol, szamitasarol és kozzétételérdl.
Online: https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1000083.kor, letdltve: 2020.05.03.

42014. évi LXXVIIL térvény a fogyasztonak nyujtott hitelrél szo616 2009. évi CLXII. térvény és egyes kapcsolodo
torvények modositasarol. Online: https://mkogy.jogtar.hu/jogszabaly?docid=al400078.TV, letoltve: 2020.05.03.
5 47/2020. (III. 18.) Korm. rendelet a koronavirus vilagjarvany nemzetgazdasagot érintd hatisanak enyhitése
érdekében sziikséges azonnali intézkedésekrdl. Online: https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2000047.KOR,
letoltve: 2020.05.03.

& Tovabbi informaciot a KHR-rél a https://www.mnb.hu/fogyasztovedelem/hitel-lizing/hitelfelvetel/kozponti-
hitelinformacios-rendszer oldalon talalhat.
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tehat 1ényegében egy aranyszam, amely a havi adossag (torlesztorészlet) nagysagat osztja az
igazolt havi nettd jovedelem nagysagaval. A JTM mutatd kiszamitdsa és szabalyozasa a
32/2014. (IX. 10.) MNB rendelet (amelyet addssagfék rendeletnek is neveznek) alapjan
torténik, amely 6. §-a rendkiviil részletesen szabdlyozza, mekkora lehet legfeljebb a
jovedelemaranyos torlesztorészlet, amely foszabaly szerint 500.000 Ft havi nett6 jovedelem
(ezt az eredeti 400.000 Ft-rél a 29/2018. (VIII. 21.) MNB rendelet’ médositotta 500.000 Ft-ra)
alatt forinthitel felvétele esetén legfeljebb 50% , eurd és eurd alapu hitel esetén legfeljebb 25%,
mas deviza vagy deviza alapu hitel esetén pedig legfeljebb 10% lehet, 500.000 Ft havi nettd
jovedelem felett pedig ugyanezen sorrendben legfeljebb 60%, 30% ¢és 15%. Ettdl eltérd
esetekben a rendelet 6. §. (3) és (4) bekezdése alapjan jelzaloghitelek esetén jovedelemtol,
futamidotdl és kamatozastol fiiggéen a JTM mértéke 10 és 50% kozé eshet.® A JTM célja tehat
annak szabalyozasa, hogy a torlesztorészlet megfeleljen az adoés jovedelmi helyzetének és

segitsen elkeriilni a tulzott eladésodast.

Hitelfedezeti mutaté (HFM)

Az adoéssagfék rendelet masik fontos mutatdja a hitelfedezeti mutatdé, amely a JTM-hez
hasonloan segiti a talzott hitelfelvétel és ezaltal talzott eladdsodas elkeriilését. , amely
forintalapu hitelek esetén a gépjarmii forgalmi értékének 75%-a, az ingatlan forgalmi értékének
80%-a, eurd és eurd alapu hitelek esetén a gépjarmii forgalmi értékének 45%-a, az ingatlan
forgalmi értékének 50%-a, egyéb deviza €s deviza alapu hitelek esetén pedig a gépjarmi
forgalmi értékének 30%-a, az ingatlan forgalmi értékének pedig 35%-a lehet. A HTM és a
JTM egyiittes célja tehat a felvehetd hitelosszeg, illetve a fizetend6 torlesztorészlet
korlatozasa annak céljabol, hogy az adés sajat hitelbirasi képességének megfeleléen
kaphasson csak hitelt, igy csokkentve az adods részérol a jovobeli fizetésképtelenné valas

kockazatat és a bank részérol is a nemfizetésbol eredo kockazatokat.
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