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A polgari jogi gyakorlatban leggyakrabban
eldforduld szerzddések
Adasveételi szerz6dés kulonos nemei

Dr. Kaprinay Zsofia

Polgari jog kotelmi kulonos rész

Olvasodlecke hossza 12 oldal. A tananyag elsajatitasahoz szukséges ido
30 perc.
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Az adasvétel Kiillonos nemei

Az adasvétel kiilonds nemei cim alatt az adasvételi szerzodés fogalomkorébe tartozé olyan
igyletek szabdlyozasara keriil sor, amelyek a gazdasagi életben gyakran eléfordulnak, és az
adasvételhez képest specidlis belsd sajatossagokat mutatnak. E szerzddések sajatossagai a
szerzOdés 1étrejotte, hatalyosuldsa vagy teljesitése korében jelennek meg.

elévasarlasi visszavasarlasi
jog jog

vételi jog

A A min zerinti
részletvétel ta szerint

vétel

Elévisdrldsi jog

Az elévasarlasi jog az elévasarlasi jog jogosultjanak olyan hatalmassaga, amelynél fogva
az elévasarlasra jogosult a tulajdonos dolgat megvasarolhatja egyoldalu
jognyilatkozattal, ha a tulajdonos harmadik személynek el akarja adni.! Tehat az
elévasarlasi jog jogosultja csak abban az esetben gyakorolhatja e jogosultsagat, ha a tulajdonos
adasvétellel kivanja atruhdzni tulajdonjogat. Amennyiben példaul ajandékozasi, vagy tartasi
szerzddést Kivan kotni a tulajdonaban allo dologra, akkor az eldvasarlasi jog jogosultjat nem
illeti meg a jog gyakorlasanak lehetdsége.

L Ptk. 6:221. § (1)
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Létrejohet:

Jogszabaly alapjan

* megel6zi a megallapodas alapjan létrejott el6vasarlasi jogot

Megallapodas alapjan

® Ha az el6vasarlasi jogok egymast kdvetd megallapodasokkal
|étestilnek, akkor a Ptk. szerint a jogosultak a jogok keletkezésének
sorrendjében gyakorolhatnak csak elévasarlasi jogot

* Ha t6bb jogosultnak egy id6ben enged el6vasarlasi jogot, akkor
rogzithetik az alkalmazasi sorrendet. Ha ezt nem teszik meg, akkor
mindegyik jogosult azonos sorrendben gyakorolhatja az el6vasarlasi
jogot == ilyen esetben koz0s tulajdon johet Iétre a jogosultak
kdzott | de ha ezt nem kivanjak, lehet8séget biztosit a jogszabaly, hogy
a mar megtett jognyilatkozutakat visszavonjak.

Harmadik személy ajanlatanak kozlése és annak elfogaddsa

Amennyiben a tulajdonos a dolgot el kivanja adni, akkor a harmadik személyt6l szarmazo
vételi ajanlatot teljes terjedelmében kozolnie kell az el6vasarlasi jog jogosultjaval.? Addig,
amig a jogosult joggyakorlasara nyitva allo id6 el nem telik, nem engedi meg a harmadik
személy és a tulajdonos kozotti szerz6déskotést. Ha a felek szerzodést kotnek is egymassal, az
jogi értelemben csak a felek szerzddéses nyilatkozatainak tekinthetd, amelyek még nem hoz
1étre szerzOdést, a szerzOdés ugyanis csak az eldvasarlasi jog gyakorlasatol fliggden johet 1étre.

Vannak olyan esetek, amikor a tulajdonosnak nem kell kdzolnie az ajanlatot az eldvasarlasi jog
jogosultjaval. Ilyen az az eset, ha a kozlés a jogosult tartozkodasi helye vagy mas koriilményei
miatt rendkiviili nehézséggel vagy szamottevd késedelemmel jarna.® Nyilvanvaloan ilyen

2Ptk. 6:222. § (1)
3 Ptk. 6:222. § (1)
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koriilmény lehet az, ha a jogosult ismeretlen helyen tartozkodik, és ezért az ajanlat nem
kozolhetd vele, és ugyancsak ilyennek mindsiilhet az, ha a tulajdonostarsak tobben vannak, és
a tulajdonostarsak nagy szama ezt indokoltta teszi.

A tulajdonos természetesen nem minden ajanlatot koteles kozolni az eldvasarlasi jog
jogosultjaval, csak azt, amelyet elfogadhatonak tart, és ezért annak tartalma szerint hajlando a
szerz6dés megkotésére. Az elado altal tett ajanlat - az altalanos szerzddési szabalyoknak
megfelelden - ajanlati ktottséget eredményez, amely megteremti az eléfeltételét annak, hogy
az ajanlati kotottség idotartama alatt a jogosulttol érkezd elfogadd nyilatkozattal adasvételi
szerz6dés j6jjOn 1étre.

Az ajanlat altaldnos szabalyabol kovetkezik az is, hogy a harmadik személytdl szdrmazo
ajanlatnak az eldvasarlasi jog jogosultjaval vald kozlése olyan nyilatkozatnak szamit, amely
nem vonhatd vissza a tulajdonos tetszése szerint, hanem csak az ajanlat visszavondsanak
altalanos szabalyai szerint.

A jogosultnak az ajanlatot nyilvanvaléoan meg kell fontolni, és megfeleld id6t kell arra
biztositani, hogy elfogadd nyilatkozatit megtegye.

Ennek érdekében korlatozni kell az eladénak az ajanlati kotottség idotartamanak
meghatdrozasara vonatkozé jogat. Ezt a Ptk. ugy éri el, hogy az ajanlat kozlésének
koriilményeitdl fliggetleniil a tavollévok kozott megtett ajanlatra vonatkozo ajanlati kotottségi
szabalyokat rendeli alkalmazni, kizarva ezzel annak lehetdségét, hogy az elad6 olyan révid
ajanlati kotottségi idotartamot eredményezd kozlési modot valasszon, ami lehetetlenné tenné
az eldvasarlasi jog gyakorlasanak megfontolasat. A Ptk. ugyanakkor nem kivanja teljesen
megfosztani az eladot az ajanlati kotottség idotartama meghatarozasanak lehetdségétol, de csak
a torvénybdl kovetkezdnél hosszabb 1d6 kikotését tekinti jogszeriinek.

Ha az el6vasarlasi jog jogosultja az ajanlati kotottség idétartaman beliil nem tesz elfogado
nyilatkozatot, a tulajdonos az altalanos szabalyok szerint megkdtheti az adasvételi szerzodést
az ajanlatot tevd harmadik személlyel.

Amennyiben a jogosult a vele kozolt ajanlat alapjan keletkezett ajanlati kotottség
idotartama alatt elfogado nyilatkozatot tesz, szerzédés jon létre, mégpedig a tulajdonos és
az elévasarlasi jog jogosultja kozott.

4Ptk. 6:222.§ (2)-(3)
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Az eldvasarlasi jog megszegésével kitott szerzodés: relativ hatdlytalansag

Az elovasarlasi jog megsértésével kotott szerzédés csak hatalytalannak tekintendé az
elovasarlasi jog jogosultjaval szemben, tehat relativ hatalytalansagrol beszéliink. Az
elovasarlasi jog megsértésébdl eredd igénynek csak akkor lehet helyt adni, ha a jogosult
bizonysagat adja annak, hogy 6t valodi jogsérelem érte, vagyis, ha lehetdsége lett volna
elévasarlasi joganak gyakorlasara, akkor élt volna ezzel a lehetéséggel. Ezt a jogosult akként
tudja egyértelmiivé tenni, hogy a hatdlytalansagbodl eredd igényei eldterjesztésével egyidejlileg
elfogado nyilatkozatot is tesz,®> vagyis mar a szerzddés kozte és a tulajdonos kozotti 1étrejottét
is meglapozza. A visszaélésszerli igényérvényesitést korlatozza az a birdsagi gyakorlatban
szintén ¢él0 kovetelményt jogszabalyba iktatd rendelkezés, hogy az elévasarlasi joga sérelme
miatt fellépd jogosult a teljesitOképességét is koteles igazolni, ennek hianyaban ugyanis a
szerzddéses feltételek valodi elfogadasa kétséges.

Mivel az el6vasarlasi jog megsértésére valo hivatkozas a kialakult és teljesedésbe is ment
szerzédéses, illetve tulajdonjogi viszonyokat kétségessé teszi, a Ptk. nem kivanja ezt a
lehetdséget tulsdgosan hosszu ideig fenntartani. A Ptk. bevezet egy specialis, haroméves
igényérvényesitési hataridét, amely jogveszt6, és objektiv.® Objektiv azért, mert kezdé
1d6pontja mindig a jogsértd szerzddés megkotésének az iddpontja, €s ettdl szamitott 3 év elteltét
kovetden semmilyen esetben sem indithatd alapos kereset a jogérvényesités irant. Ez a
haroméves hatarid6 az altalanos eléviilési idOnél rovidebb, és ezért szolgalhatja a bizonytalan
jogi helyzet minél gyorsabb lezardsdnak igényét. A jogalkotd meghataroz egy szubjektiv
hataridét is az igényérvényesitésre, melynek kezd6 idopontja a szerzédés megkotésérol valo
tudomasszerzés. Ekkor jut ugyanis az elévasarlasi jog jogosultjanak tudomasara, hogy jogat
megsértették. Innentdl szamitva 30 napja van arra, hogy igényét érvényesitse. Ez a hataridé
azonban nem jogvesztd, hanem eléviilési jellegii.

51/2014 PJE
S Ptk. 6:223. § (2)
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Tulajdonos el
kivanja adni a
dolgot

érkezik egy vételi
ajanlat kivalallé
harmadik

személytél

ezt a vételi
ajanlatot teljes
terjedelmében
kozolni kell az
el6vasarlasi jog
jogosultjaval

ha nem kozli a

vételi ajanlatot,

vagy nem teljes

terjedelmében
kozli

ha nem
nyilatkozik, vagy
visszautasitja az
ajanlatot, akkor a
tulajdonos és a
harmadik személy
kozott jon létre a
szerz6dés

ha meghatarozott idén

beliil elfogadja, a
tulajdonos és az
elvasralasra jogosult
kozott létrejon a
szerz6dés
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akkor a tulajdonos megsértette a
jogszabalyi el6irdsokat, és a
tulajdonos és harmadik személy
kozott létrejott szerz6dés az
el6vasarlasi jog jogosultjaval
szemben hatalytalan: relativ
hatdlytalansag

az el6vasarlasi jog jogosultja
birsaghoz fordulhat, és kérheti
annak megallapitasat, hogy az
adasvételi szerz6dés vel szemben
hatalytalan, és az ajanlatot Ifogadd
nyilatkozat egyidejl megtételével
annak megallapitasat is, hogy az
addsvételi szerz6dés kozte és az
eladd kozott jott Iétre
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Kapcsolodo joggyakorlat

2/2009. (VI. 24.) PK vélemény az elévasarlasi joggal kapcsolatos egyes jogértelmezési kérdésekrdl Az
el6vasarlasi joga megsértése miatt pert indit6 jogosultnak keresetében egyrészt kérnie kell annak
megallapitasat, hogy az adasvételi szerz6dés vele szemben hatdlytalan, masrészt - az ajanlatot elfogadd
nyilatkozat egyidejli megtételével - annak megdllapitdsat is, hogy ennek folytan az adasvételi szerz&dés

kozte és az elado kozott jott létre.

PJD2017.21.1.. A tulajdonos a mar irdsba foglalt és alairt adasvételi szerz6dés megkiildésével eleget tehet kozlési kotelezettségének, és
ajanlatként azt szabdlyszerlen koézolheti az el6vasarlasra jogosulttal. llyen esetben a szerz&dés az el6vasarlasra jogosult vonatkozasaban
nem tekinthet6 hatalyosnak, a szerz6dés az el6vasarlasra jogosulttal szemben eladasi ajanlatnak mingsil, hatalybalépése pedig az
el6vasarlasra jogosult nyilatkozatatdl fligg.

PJD2017. 21. Il. Ha az el6vasarlasra jogosult nem vette at az irasba foglalt és alairt
adasvételi szerz6dést tartalmazo kildeményt, és emiatt nem szerzett tudomast
annak tartalmardl, ez nem érinti az ajanlat és a felhivas hatalyossa valasat.

2/2009 PK 2. Az el6vasarlasra jogosulttal mar k6zolt ajanlat nem vonhatd vissza, a fuggé hatallyal
megkotott, valamint az elGvasarlasi jog sérelmével kotott szerz6dést pedig az elado és a vevd csak
addig bonthatjak fel az el6vasarlasra jogosultra is kihatd hatallyal, ameddig a szerz6désrél - a

kozlésbdl vagy mas médon - tudomdast nem szerzett

2/2009 PK 6. A tulajdonosnak a harmadik személyt6l kapott vételi ajanlatot az olyan személyekkel is
kozolnie kell, akiknek a tulajdonszerzését még csak széljegyként tunteti fel az ingatlan-nyilvantartas. Ez
utébbi személyek azonban az el6vasarlasi jogukat csak akkor tudjak gyakorolni, ha tulajdonjoguk ingatlan-

nyilvantartasi bejegyzése az ajanlat elfogadasara szamukra nyitva allé hataridén belll megtorténik.

Visszavdsdrlasi jog

A visszavasarlasi jog alapjan a jogosult egyoldald nyilatkozataval akkor is
megvasarolhatja a visszavasarlasi joggal érintett dolgot, ha a tulajdonos azt nem akarja
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eladni.’

Visszavasarlasi jog kikotésére rendszerint akkor kertil sor, ha a tulajdonos szandéka ellenére
rakényszertiil arra, hogy eladja a dolgat, de fenn kivéanja tartani az esélyét annak, hogy ha késébb
lehet6sége lesz ra, visszaszerezhesse azt. A gyakorlatban elterjedt a visszavasarlasi jog
hitelbiztositéki céli alkalmazasa is, azonban ezt a kikdtést a Ptk. semmissé nyilvéanitotta & a
fogyaszto altal tett biztositéki célt visszavasarlasi joggal kombinalt tulajdonatruhéazasi
nyilatkozatok vonatkozasaban.

Visszavasarlasi jog jogosultja csak olyan személy lehet, aki korabban a dolog tulajdonosa
volt, de a dolgot eladta, és az eladassal egyidejiileg - akar magaban az adasvételi szerz6désben,
akar kiilon okiratban - irdsban kikototte, hogy késdbb egyoldalt nyilatkozattal megvésarolhatja
azt.

Kétségtelen, hogy a hatarozatlan idétartamra vagy a hosszabb hatdrozott idore kikotott
visszavasarlasi jog bizonytalansagban tartja a tulajdonost, hiszen barmikor szdmolnia kell
azzal, hogy elveszti tulajdonat.

A visszavasarlasi jog egyik legfontosabb kérdése a visszavasarlasi ar meghatarozasa. A Ptk.
elsésorban a felekre kivanja bizni a visszavasarlasi ar meghatarozasat.® Nyilvanvalo, hogy
a felek sem fogjak tudni pontosan megmondani, hogy a jovOben hogyan fog alakulni az
adasvétel targyanak piaci ara, de az esetleges tévedés kockazatat ez esetben tudatosan vallaljak,
tovabba koriiltekintd eljarasukkal jelentdésen csokkenthetik is a helytelen armegallapitasbol
eredd kockazatot. Kiilondsen igaz ez, ha figyelembe vessziik, hogy az ar megallapitdsa nemcsak
konkrét pénzdsszeg meghatarozasaval torténhet, hanem az armegallapitds modszerének, igy
példaul valamilyen szamitasi mdédnak a meghatarozasaval is. A Ptk. nem tekinti a
visszavasarlasi jog érvényes kikotése feltételének a visszavasarlasi ar meghatarozasat. Ha a
felek nem rendelkeznek a visszavasarlasi arrol, akkor a torvény szerint a dolognak a
visszavasarlaskori forgalmi értéke képezi a visszavasarlasi arat. Ha a felek kozott errdl az arrdl
nem jon létre megallapodas, végsd soron a birdsag szakérté bevondsaval allapithatja meg a
fizetendd vételarat.

7 Ptk. 6:224. § (1)
8 Ptk. 6:99.§
S Pik. 6:224. § (2)
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Vételi és eladdsi jog

Olyan hatalmassagrol van sz6, amelynek alapjan a vételi jog jogosultja egyoldalu
akaratelhatarozasaval akkor is megvasarolhatja a dolgot, ha a tulajdonos azt nem akarja
eladni .0

A vételi jog parja, az eladasi jog. A modern kereskedelmi gyakorlatban igény mutatkozott arra,
hogy a dolog tulajdonosa jogot szerezhessen arra, hogy a dolgéat egyoldali nyilatkozattal
eladhassa meghatarozott személynek. Jelenleg ilyen jogosultsigot a felek a szerzodési
szabadsag elve alapjan létesithetnek.

Mivel mind a vételi, mind az eladasi jog a kotelezettek rendelkezési joganak korlatozasaval jar,
¢s emellett a felek kozott hosszabb tavra sz6lo jogviszonyt létesit, indokolt az, hogy a
megallapodast megfeleléen rogzitsék, igy a Ptk. irasbeliséget kovetel meg.'2

Ezenfeliil garancialis elemnek tekinthet6 az is, hogy e jogok létesitéséhez a Ptk. megkoveteli a
vételi, illetve eladasi jog targyanak és a vételarnak a meghatarozasat is. Természetesen a
vételarat - a visszavasarlasi arhoz, illetve altalaban a vételarhoz hasonloan - nem kell feltétleniil
pontos pénzdsszegben meghatarozni, hanem barmely médszer elfogadhato, amellyel a teljesités
idépontjaban a fizetendd vételar meghatarozhato.

Az eldvasarldsi, a visszavdsdrldsi, a vételi és az eladdsi jog kozos szabdlyai*®

A Ptk. k6z0s szabalyként fogalmazza meg azt a kovetelményt, hogy az ilyen jogot 1étesitd
szerzodést irasba kell foglalni. A formai kovetelmény megsértésével ktott szerz6dés semmis,
vagyis e jogok Iétesitésének joghatdsa nem fiizOdhet hozza.

Az eldvasarlasi, visszavasarlasi, vételi €s eladasi jogok elvileg szerzédésen vagy jogszabalyon
alapulhatnak. A Ptk. rogziti, hogy a szerzédésen alapuld elovasarlasi, visszavasarlasi, vételi

10 ptk. 6:225. § (1)
11 ptk. 6:225. § (2)
12 ptk. 6:226. § (1)
13 Ptk. 6:226. §
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¢s eladési jogra vonatkozd szabalyok akkor is megfeleléen alkalmazandodak, ha e jogok
jogszabalyon alapulnak. A jogszabalyon alapul6 jogok megel6zik a szerzodésen alapulé
elovasarlasi, visszavasarlasi, vételi és eladasi jogot.

Az ingatlan-nyilvantartasba torténdé bejegyzéssel e jogok dologi hatalytva valnak, azok
mindenkivel szemben hatalyosak, akik a bejegyzést kovetden az ilyen dolgon valamely jogot
szereznek. A Ptk. e szabdlyt az ingatlan-nyilvantartdson tul az egyéb kozhiteles
nyilvantartasokra is kiterjeszti.

Reészletvétel

A részletvétel nem mas, mint hogy a szerzddé felek abban allapodnak meg, hogy a vevd a
vételarat nem egyoOsszegben, hanem részletekben fizeti, méghozza a szerzddésben
meghatérozott idépontokban.'* Arra az esetre hatiroz meg szabalyokat a jogalkotd, ha a vevo
ezeket a hataridéket elmulasztja, ugyanis torvénybdl fakado joga, hogy irasbeli felszolitast, és
megfeleld pothataridd tlizését kovetden a szerzOdéstdl eldlljon, vagy a részletfizetési
kedvezményt megvonja a vevotol. Ez utdbbi esetben a vevonek a vételarhatralékot egy
Osszegben kell megfizetnie. Természetesen a szabaly diszpozitiv, és nincsen akadalya annak,
hogy a felek ezt a rendelkezést kizarjak.

Megtekintésre vétel Probara vétel

A szerzodés megkotése és a hatalyosulasa biztosan elvalik egymastol

Nem volt alkalma a vevonek a szerzodés A szerz6dés megkotése utan a vevo
megkotése elott megtekinteni kiprobalhatja a dolgot

A szerz6dés hatalyba lépése a vevo nyilatkozatatol fiigg

14 ptk. 6:227. § (1)
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A nyilatkozatra nyitva allé hataridot a felek kozosen a szerzodésben, vagy a szerzodés
megkotését kovetden, az elado egyoldaluan hatirozza meg

Ha a vevo nem nyilatkozik, nem 1ép Ha a vevo nem nyilatkozik, hatalyba lép a
hatalyba a szerzodés szerzodés

Ha a vevo akként nyilatkozik, hogy nincs sziiksége a dologra, nyilatkozatat nem
sziikséges indokolni

Megtekintésre vétel

A megtekintésre vétel esetén a vevo agy kot szerzédést, hogy a vétel targyat nincs modja a
szerz6déskotés elott megtekinteni. Az elado a szerzddéskotés utan koteles lehetdvé tenni,
hogy a vevl megtekintse az arut, és a megtekintés eredményeként nyilatkozzon arr6l, hogy
kivanja-e a szerzddés hatalybalépését. Tehat a vevd egyoldalu nyilatkozatatol fiigg a szerzddés
hatalyba Iépése. A megtekintésre vétel esetén adasvételi szerzodés jon létre a felek kozott. Ez
egy befejezett szerzddés, amelybdl azonban mindaddig nem szarmaznak jogok és
kotelezettségek, amig a vevo a dolog megtekintése utdn nem nyilatkozik a szerzddés hatalyarol.
Ha a vevd a megtekintést kovetdan akként dont, hogy mégsem kivanja a dolog tulajdonjogat
megszerezni, akkor indokolds nélkiil kinyilatkoztathatja, hogy nem kivanja a szerzddés
hatalybalépését. llyenkor a szerz6dés nem teljesiil, mert nem valik hatalyossa, és igy nem lesz
alkalmas arra, hogy joghatast valtson ki.*®

A felek mar a szerzddésben kikothetnek egy hataridét, amelyen beliil a vevd koteles a
nyilatkozatdt megtenni. Ammenyiben ilyen hataridérél a felek a szerzddésben nem
rendelkeztek, akkor az eladd egyoldalian szabhatja meg a nyilatkozattételre nyitva allo
hatariddt, amelynek azonban elegendének kell lenni ahhoz, hogy a megtekintést kovetden a
vevé eldontse, meg kivanja —e venni az adott dolgot, azaz meg szeretné — e szerezni a dolog
tulajdonjogat. Ha a vevd ezeket a hataridoket elmulasztja, tehat nem nyilatkozik, akkor nem 1ép
hatalyba a szerzddés.

15 Ptk. 6:228. §
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Probara vétel

Probara vétel esetén a vevo a megtekintésen tul a vétel targyat ki is probalhatja, igy
hasznalatot kovetéen dontheti el azt, hogy kivanja-e a szerzédés hatalyba 1épését.'® Ha a
felek probara vételben allapodtak meg, a vevd egyoldalu nyilatkozatiaval hatiarozhatja meg
a szerzodés hatalyba lépését. Ha kivanja a szerzodés teljesitését, akkor nyilatkozatat kovetden
a szerz6dés hatalyosul, ha viszont elutasitja a azt, akkor a szerz6dés nem lesz hatalyos, a dolgot
a vevO koteles visszaszolgaltatni az eladonak, és a mar teljesitett vételar visszajar a vevonek.
Csakugy, mint megtekintésre vételnél, a vevo dontését nem koteles megindokolni. Az
adasvételnek ennél a kiilonos neménél érvényesiil a hallgatas belegyezés elve, ami azt jelenti,
hogy ha a vevé a kitlizott hataridon beliil nem nyilatkozik, akkor a szerzédés hatalyba 1ép. A
jogalkoté abbol indul ki, hogy ha a vevd a proba alatt tiltakozasat nem juttatja az elado
tudomasara, akkor biztosan megfelel neki a szolgaltatas targya, eléri céljat az adott szerzodés.

Minta szerinti vétel

A minta szerinti vétel esetén a felek a szerz6dés targyat minta alapjan hatarozzak meg, pontosan
koriilirjdk azt, hogy a szerzédés targya milyen tulajdonsagoknak feleljen meg.!” A mintit az
elado ténylegesen is bemutathatja, (pl: szinminta) de masképp is meghatarozhato. ,,A minta a
szerzodes targyadt képezo fajlagos szolgadltatasnak megfelelo olyan egyed (ha nem darabarurdl
van szo, akkor olyan kisebb mennyiség), ami a fajta jellemzoinek, tulajdonsagainak,
minoségének a megjelenitésére és ellenorzésére alkalmas. A minta funkcidja ugyanis az, hogy
kétség esetén oOsszevetve azt a szolgaltatott dolgokkal, meg lehessen dllapitani, hogy a
szolgaltatas megfelelt-e a mintaban fellelheté tulajdonsdgoknak 8.

A teljesités akkor szerzddésszerti, a szolgaltatott dolog megfelel a mintanak. Ha a szolgaltatott
dolog a mintatdl eltér, az hibas teljesitést vonja maga utan. Az eladd akkor teljesiti
szerzOdésszerlien a minta szerinti adasvételi szerzddést, ha a szolgaltatott dolog mindsége
megfelel a mintanak. A minta megdrzése a vevd érdeke, hiszen csak abban az esetben tudja a

16 Pk, 6:229. §
17 pk. 6: 230. §
18 VEKAS LAJOS-GARDOS PETER: Kommentar a Polgari Torvénykonyvrél szol6 torvényhez. Minta szerinti vétel.
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szerz6dés teljesitését Osszevetni a mintaval, ha az megvan. Ezt kozvetett mdédon, ugyan, de a
Ptk. is kimondja, hiszen ha a minta nincs meg, a vevoét terheli annak bizonyitasa, hogy a minta
milyen tulajdonsagokkal rendelkezett.!® Akar a minta felmutatasaval, akdr mas modon a
vevonek sikeriilt bizonyitania, hogy mi volt a minta szerinti mindségi kovetelmény, akkor lehet
megvizsgalni azt, hogy a szolgaltatott dolgok e kovetelményeknek megfelelnek-e.

Ellendrzo kerdesek:

1. Sorolja fel az adasvétel kiilonds nemeit!

2. Mit értiink eldvasarlasi jog alatt?

3. Min alapulhat az elvasarlasi jog? Miért fontos a megkiilonboztetés?

4. Az eladénak mit kell ko6zolnie az eldvasarlasi jog jogosultjaval, ha el kivanja adni a
tulajdonaban allé dolgot?

5. Milyen esetben sérti meg a tulajdonos az elévasarlasi jog jogosultjanak e jogat?

6. Ha az -eclévasarlasra jogosultnak e jogat az eladd megsértette, mi lesz a

jogkodvetkezménye?

7. Elovasarlasi jog megsértése esetén mit kell kérnie az eldvasarlasra jogosultnak a
birosagtol, és kell — e valamit igazolnia?

8. Milyen hataridoket ismer az eldvasarlasi jog érvényesitésével dsszefliggésben? Kérem
jeldlje meg a hataridd kezdd idpontjat, illetve jellegét is!

9. Mi a visszavasarlasi jog lényege?

10. Ki lehet visszavasrlasi jog jogosultja?

11. Mi a kiilonbség a vételi €s az eladasi jog kozott?

12. Van-e kotelezo alakszerliség vételi €s eladési jog kikotése esetén?

13. A vételi jog kikotésének ingatlan esetében mikor lesz dologi hatalya?

14. Mi a megtekintésre vétel?

15. Mikor besz€liink probara vételrdl?

16. Megtekintésre vételnél mitdl fligg a szerzddés hatalya?

17. Miért mondhatjuk, hogy a probara vételnél érvényesiil a ,,hallgatas beleegyezés™ elve?

18. Mi a részletvétel Iényege?

19. Mikor beszéliink minta szerinti vételrél?

20. amennyiben minta szerinti vétel esetén a minta hibas, és ez felismerhetd volt, a tobbi
dolog tekintetében hivatkozhat — e a vev0 hibas teljesitésre?

19 ptk. 6:230. § (3)
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Jelen tananyag a Szegedi Tudomanyegyetemen késziilt az Eurdpai Unié tamogatdsdval. A tananyag
elkészitését az EFOP-3.6.2-16-2017-00007 azonositd szamu, Az intelligens, fenntarthatd és inkluziv
tarsadalom fejlesztésének aspektusai: tarsadalmi, technoldgiai, innovacids haldézatok a foglalkoztatdsban
és a digitalis gazdasagban cim(i projekt tdmogatta. A projekt az Eurépai Unié tdmogatdsaval, az Eurépai
Szocidlis Alap és Magyarorszag koltségvetése tarsfinanszirozasaban valdsul meg.
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