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A polgari jogi gyakorlatban leggyakrabban
el6forduld szerz6dések
Adasvételi szerzodes

Dr. Kaprinay Zsofia

Polgari jog kotelmi kulonos rész
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Az adasvételi szerzodés

Az adasvétel a mindennapjainkban leggyakrabban el6fordulé szerzdédéstipus. A
tulajdonatruhdzo szerzodések alapja, hiszen elsddleges célja a tulajdonos (elado) tulajdonat
képez6 dolog tulajdonjoganak atruhazasa egy masik személyre (vevd). Altaldnossagban
elmondhat6, hogy a Ptk. az egyes szerzédéstipusoknal nem adja meg a szerz6dés fogalmat,
hanem a szerz6désbdl eredd fokotelezettségeken keresztiil tudunk arra kovetkeztetni,
melyek lehetnek a szerzédés minimalis tartalmi elemi. Ebbdl kiindulva egyértelmiien
megallapithatd az adasvételi szerz6désnek az a minimalis tartalma, amelyben a feleknek

meg kell egyeznitlik ahhoz, hogy a szerzddés 1étrejdjjon:

Az adasveételi szerzodés minimalis tartalmi elemei
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Az adasvételi szerzédés minimum
tartalmi elemei tehat a kovetkezok:
felek  meghatarozasa;  szolgaltatas
targyanak  pontos  meghatarozasa;
vételarban valo megegyezés; valamint a
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tulajdonatruhazasi szandék. E négy minimalis tartalmi elemben valo megéllapodas sziikséges
ahhoz, hogy létrejott adasvételi szerzédésrol beszélhessiink. Ebben a kérdésben a Kuria 1/2014.
PJE hatarozatanak rendelkezése értelmében tovabbra is alkalmazhaté a XXV. PED-ben
lefektetett allaspont, amely szerint az ingatlan-adasvételi szerzédésben a felek személyét, az
adasvétel targyat, a tulajdonatruhdzasi szandékot és a vételarat kell rogziteni ahhoz, hogy a
szerzOdés 1étrej6jjon. A birdsag allaspontja nemcesak ingatlanok, hanem ingdsagok esetében is
alkalmazhato, ebbdl a szempontbol a szerzodés targya szerint nem kell kiilonbséget tenni.

Alanya

. . ez kovetkezik a polgari

jog altalanos
jogképességi
szabalyaibdl

szerz8dés alanya barki lehet

Az adasvételi szerz6désnek tehat barki lehet az alanya, aki a tulajdonszerzés szempontjabol
polgari jogi jogviszony alanya lehet. Ez alol eladdi oldalon emlithetjiik azt a kivételt, hogy
foszabaly szerint tulajdonjogot csak tulajdonostdl lehet szerezni.

Az adasvétel, mint jogcim

A Ptk. az atruhazast, mint jogcimhez kotott
szarmazékos  tulajdonszerzési  modot
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hatarozza meg?, ahol kell a birtokatruhazas, és a tulajdonatruhdzasra irdnyuld szerzédés, mint
jogcim. Az adasvételi szerzodés is egy olyan kotelmi jogi iigylet, amelyre tekintettel a
tulajdonatruhazas dologi jogvaltozashoz sziikséges mozzanatai kikényszerithetok. Ha a
mindketté6 megvaldsul, akkor bekovetkezik a tulajdonos személyének valtozasa. Az
adasvételi szerz6dés 6nmagéban nem elegendo az atruhazassal valo tulajdonszerzéshez, de mint
jogeim, nélkiilozhetetlen eleme lehet az atruhdzasnak.

A szerzddés megkotése €s a szerzOdés targyanak atadasa gyakran elvalik egymastol — a
gyakorlatban ingatlan esetében ez a gyakori — amelybdl az is kovetkezik, hogy a kotelmi jogi
hatasok kivaltasahoz elegendé a szerzodés megkotése, a szerz6dés létrejottéhez nem
sziikséges az adasvétel targyanak atadasa (konszenzual szerzddés). Az elado a szerzddés
megkdtésének pillanataban arra vallal kotelezettséget, hogy tulajdonosként atruhézza a vevoére
a szerzOdés targyanak tulajdonjogat. Ezt azért fontos kiemelni, mert a gyakorlatban tobbszor
mertlt fel kérdésként, hogy adasvételi szerzodést kothet - e olyan személy, aki a szerzddés
megkdtésének pillanatdban még nem tulajdonosa a dolognak, csak varomanyosa. Kiindulva
abbol, hogy a szerzddés csak kotelmi tligylet, a valasz erre a kérdésre igen, hiszen az elado
kotelezettséget vallal arra, hogy majd tulajdonosként késobb atruhdzza a dolog tulajdonjogat
vevére.? Megjegyzendd, hogy ha a szerzddés megkodtésének pillanataban fizikai vagy jogi
akadaly miatt a szerz6dd félnek esélye nincs arra, hogy a dolog tulajdonjogat megszerezze,
akkor lehetetlen szolgéltatasra iranyuld szerzédésrdl beszéliink, mely a semmis szerz8dés
vizsgalatat vonhatja maga utéan.

A szerzodésen alapulo szolgaltatdasok

Ingatlan tulajdonjoganak atruhazas utjan valéo megszerzéséhez az erre iranyuld jogcimen
feliil a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése sziikséges. Ingo
dolog esetében az eladd az adasvételi szerzédés teljesitéseként, a tulajdonjog atruhédzasa
keretében a birtokatruhdzasra is koteles. Ingatlan esetén viszont az eladd altali bejegyzési
engedély kiadasa, és ennek folyomanyaként a vevOnek a nyilvantartidsba vald bejegyzése
sziikséges a tulajdonatruhazashoz, de a szerzédés teljesitéséhez hozzatartozik a

L Ptk. 5:38. §
2 EBH1999. 96., EBH2003. 867
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birtokatruhazas is. Ez utobbi esetben a birtokatruhazas teljesitésének csak kotelmi jogi alapja
¢s hatasai vannak, a birtokatruhazas a dologi jogi hatasok eléréséhez nem sziikséges.

Ha a felek vételarban
nem allapodnak meg,
akkor nincsenek meg
az addsvételi szerz6dés
minimalis tartalmi
elemi, és nem
beszélhetlink
adasvételi szerz6dés
|étrejottérdl.

Tehat az adasvétel egy

fogalmilag visszterh
a feleknek a vételdrban mindenképpen meg kell 0gd ag visszternes

allapodniuk ugylet.
Elado fokotelezettsége Vevo fokotelezettsége
dolog atadasa ing6 estén dolog atvétele
bejegyzési engedély kiaddsa ingatlan esetén vételdr megfizetése
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Az adasvételi szerzodés targya

Adasvétel targya

lehet ingo,
ingatlan, jog vagy

kovetelés

[ 1

Azt a kérdést, hogy az adasvételi szerz6dés targydhoz
fizikailag vagy gazdasagilag kapcsolédé mds dolgokra
kiterjed-e az adasvételi szerz6dés hatalya, a dologi jogi
szabalyokzdasnak az alkotdrészre és tartozékra vonatkozé
rendelkezései megvalaszoljak.

e
SZECHENY!I @

6
Szegedi Tudomanyegyetem
Cim: 6720 Szeged, Dugonics tér 13. Eurépai Unié s
www.u-szeged.hu . T x b
www.szechenyi2020.hu b Eurépai Szocialis o 7
R Alap * *

MAGYARORSZAG - -
KORMANYA BEFEKTETES A JOVOBE



Projekt azonosit6: EFOP-3.6.2-16-2017-00007
Projekt cime: ,Az intelligens, fenntarthato és inkluziv tarsadalom

fejlesztésének aspektusai”

SZECHENYI

Az ingatlan-adasvételi szerzddés formdja
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A sz06 elszall, az irds megmarad.

Az ingalan adasvételi
szerz6dés érvényeségi
feltétele az irasbeliség.

Az ingatlanok mais a

legértékesebb
vagyontargyak kozé
tartoznak, ezért
forgalmuk
biztonsagahoz
tarsadalmi érdek
fliz6dik.

Korabban mar emlitettiik, hogy az ingatlan tulajdonjogénak &truhazas utjan torténd
megszerzéséhez a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése is sziikségs. Az irasba
foglalas mint anyagi jogi érvényességi kellék €s az ingatlan-nyilvantartas okirati elve kozotti
szoros Osszefiiggés ellenére a Ptk. nem kivan teljes 6sszhangot teremteni a Ptk. szabalyai és az
ingatlan-nyilvantartasi szabalyoknak a bejegyzésre alkalmas okirat alakisagaira vonatkozo
eloirasai kozott. A Ptk. egyszerii irasba foglalast ir el6,% ami a feleknek a szerzédés minimalis
tartalmi elemeire vonatkozo nyilatkozatanak barmilyen irasba foglalasaval teljesiilhet: nincs
sziikség teljes bizonyité erejlii maganokiratra vagy kozokiratra, illetve iigyvédi
ellenjegyzést sem kovetel meg a szabaly. Az irasba foglalashoz elegendd, ha a nyilatkozatot

3Ptk. 6:215. § (2)
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a nyilatkozattevd aldirja.* Ezzel szemben az ingatlannyilvantartasrél sz616 torvény kimondja,®
hogy tulajdonjog bejegyzésére csak kozokirat vagy tigyvéd (jogtanacsos) altal ellenjegyzett
maganokirat alapjan keriilhet sor.® A birosagi gyakorlat a kétféle kovetelmény kiilonbozoéségét
hangsulyozza, és az ingatlan-nyilvantartdsi szabalyok teljesiilését nem tekinti érvényességi
feltételnek.’

Abban a kevés szamu esetben, amikor az érvényesen l1étrejott ingatlan-adasvételi szerzodés nem
alkalmas az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre, és a vevé bejegyzésre alkalmas okiratot nem
tud masként szerezni, az eladd és a vevo kozotti perben hozott birdsagi itélet lehet az az okirat,
amely a bejegyzés alapjaul szolgalhatna.

A Ptk. szerz6dési szabalyaibol egyértelmiien kovetkezik, hogy az alakisag megsértésével kotott
szerz8dés semmis.® Viszont az alakisagok mell6zésével kotott szerz8dés érvényessé valhat
akkor és annyiban, amikor a teljesitést a kotelezett felajanlja, és a jogosult azt elfogadja. Ez a
kivételes szabaly azonban nem vonatkozik olyan esetekre, amikor a szerzddés ingatlan
tulajdonjogéanak atruhazasara iranyul.®

Tulajdonjog-fenntartds

A tulajdonjog fenntartdsa a dolog tulajdonjogénak adasvétel Utjan torténd eladasidhoz
kapcsolodo intézmény, amelynek célja, hogy ha a vevd nem fizeti ki a vételarat, akkor az eladd
tulajdonos maradjon akkor is, ha egyébként a tulajdonatruhazasi szabalyok szerint minden
megtortént, ami a tulajdon megszerzéséhez sziikséges. Tehat e szabaly szerint az eladé
mindaddig fenntarthatja tulajdonjogat a dolgon, ameddig a vevo a teljes vételarat ki nem
egyenlitette.'”

4 Ptk. 6:7. § (2)

®Inytv. 32. § (3)

6 Az ligyvédi ellenjegyzéshez pedig az iigyvédekrdl sz616 1998. évi XI. torvény 2014. november 1-jétdl hatélyos
mobdositasa specialis biztonsagi jel alkalmazésat tette kotelezové

7BH1999.415

8 Ptk. 6:6. § (1)

® Ptk. 6:94. § (1)

0 Pptk. 6: 216. § (1)
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Ez kiilondsen ingdsadgok esetén kényes kérdés, hiszen ha az eladd a vételar kifizetése elott
atruhdzza a dolog birtokat, akkor a tulajdonjog a dologi jogi szabalyok szerint 4tszéallna a
vevore, akar kifizette a vételarat, akar nem.

Ingatlan esetén - mivel a tulajdonjog atszallasahoz az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
sziikséges, Onmagaban a birtokatruhazas nem fosztja meg az eladot a tulajdonjogatdl, tehat a
bejegyzés késleltetésével az elado tulajdonos maradhat akkor is, ha az ingatlant atadta a
vevonek.

A bejegyzés késleltetése torténhet tigy, hogy az eladd a vételar kifizetéséig nem adja ki a
bejegyzési engedélyt, és ezen engedély hidnyaban a vevé be sem nyujthatja tulajdonjog-
bejegyzés iranti kérelmét. Ilyenkor a vevo érdekének védelmében lehetdség van a tulajdonjog
fenntartasaval tortént eladas tényének feljegyzésére.!! De megoldas lehet az is, ha a vevd kéri
a tulajdonjog bejegyzését, és az e kérelem nyoman meginduld eljaréast tartjak fiiggdben a
bejegyzési engedély kiadasaig.!> Ennek korlatja, hogy a fiiggében tartds csak hat honapig
tarthat.

A Ptk eléirja a tulajdonjog-fenntartas nyilvantartasba vételét, valamint irasbeliséget
kovetel meg a felektol.’® Ez ingatlanok esetén nem Ujdonsag, az ingatlan-nyilvéantartas eddig
is tartalmazhatta a tulajdonjog-fenntartassal tortént eladas tényét, és e tény feljegyzésének
elmaradasa is az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozo elvek és szabalyok szerint alakult.

A Ptk. azonban a nyilvantartasba vételi kotelezettséget kiterjeszti az ingokra is. Ingok
esetében kozhiteles nyilvantartasként az Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara altal vezetett
hitelbiztositéki nyilvantartas, olyan ingd dolgok esetében, ahol a lajstromozé hatdsag lajstrom
formajaban vezeti a nyilvantartast (pl: iszolétesitmények), ez lesz iranyado. A nyilvantartasba
be nem jegyzett tulajdonjog-fenntartasos adasvétel eredményeként a tulajdonjog ugyan nem
szall at a vevore, azonban a vevé mégis ugy tud fellépni a forgalomban, mintha tulajdonos
lenne, és a kiviilalloknak nincs modjuk arra, hogy a latszattol eltérd valds helyzetrél tudomast
szerezzenek.

U nytv 17. § (1) 21. pontja
2 Tnytv. 47/A. § (1) b)
B Pptk. 6:216. § (2)-(4)
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Erre tekintettel a Ptk. a be nem jegyzett ligylethez kettds kovetkezményt fiiz:

Egyrészt kimondja, hogy nyilvantartasba vétel hidnyaban a vevotol johiszemiien €s ellenérték
fejében szerz6 megszerzi az atruhazassal az ingd dolog tulajdonjogat.

Masrészt azt is elismeri, hogy be nem jegyzett tulajdonjog-fenntartas esetén a vevd annak
ellenére jogosult a dolgon zalogjogot alapitani, hogy ahhoz a Ptk. zalogjogi szabélyai szerint a
zalogkotelezett rendelkezési joga sziikséges lenne. A Ptk. e szabalyokkal kivan egyensulyt
biztositani az eladd, a vevd és a harmadik személy hitelez6k érdekei kozott.

A tulajdonjog fenntartasardl sz6l6 megallapodas nem feltétleniil a tulajdonjog atruhazasarol
létrehozott szerz6dés megkotésekor kell megkdtni, hanem ez késdbb is megtorténhet
mindaddig, amig a tulajdonjog még nem szallt 4t a vevére. 4

Hasznok szedése, teher- és karveszélyviselés ingatlan addsvétele esetén

A Ptk. az ingokhoz hasonloan ingatlanok esetén is a birtok megszerzéséhez fiizi a hasznok
és a kockazatok atszallasat, ha az a tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése elott
bekovetkezik. Tehat nem a szerz6dés megkotése, sem az ingatlannyilvantartasi bejegyzés az
iranyad6, hanem a birtok megszerzése. Mivel az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés sokszor
hosszabb 1d6t vesz igénybe, a gazdasagi sziikségszeriliség azt diktalja a feleknek, hogy ne varjak
meg a birtokatruhdzassal a tulajdonatruhdzas lebonyolodéasat, hanem a szerzddés altal
kielégitendd sziikségleteknek megfeleléen adjék at az eladott ingatlant. Ilyen koriilmények
kozott rendszeresen €s akar hosszabb iddre is elvalnak az ingatlan tulajdoni, illetve birtok- és
haszndlati viszonyai, ezért kell rendezni azt a kérdést, hogy ebben az idészakban hogyan
alakuljon a tulajdonosi jogok gyakorlasa, illetve kotelezettségek teljesitése. E korben tehat a
Ptk. eltér a veszélyviselés foszabalyatol, amely szerint a dologgal jar6 terheket és a dologban
beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni, a tulajdonos viseli®®,
amikor ugy rendelkezik, hogy a vevd a birtokatruhazas napjatol kezdve szedi a dolog hasznait,
viseli terheit €s a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet
kotelezni.t®

14 Ptk. 6:216. § (4)
15 Ptk. 5:22. §
16 k. 6:217. §

e
SZECHENY!I @

10

Szegedi Tudomanyegyetem

Cim: 6720 Szeged, Dugonics tér 13. Eurépai Unié e

www.u-szeged.hu . . *

www.szechenyi2020.hu o ‘ Eurépai Szocialis %
‘wn;\\@ Alap Rk

MAGYARORSZAG - -
KORMANYA BEFEKTETES A JOVOBE



SZECHENYI
Projekt azonosit6: EFOP-3.6.2-16-2017-00007
Projekt cime: ,Az intelligens, fenntarthato és inkluziv tarsadalom
fejlesztésének aspektusai”

Koltségek

Az adésvételi szerz6dés megkotése és teljesitése bizonyos koltségekkel jarhat. Ezen koltségek
viselésének megosztasardl a felek szabadon allapodhatnak meg, de a Ptk. szabalyozas alapelve,
hogy mindegyik fél a sajat érdekkorében felmeriil6 koltségeket viselje.'’

A tulajdonatruhazas soran koltségek tipikusan két mozzanattal: az eladott dolog birtokdnak
atruhazasaval és az ingatlan-nyilvantartasi helyzet rendezésével kapcsolatban meriilnek fel. A
Ptk. mindkét koltséget megosztja. A birtokatruhazassal kapcsolatban a Ptk. az eladéra
telepiti a birtokatruhazassal, mig a vevore a dolog atvételével kapcsolatos koltségeket, az
ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatban pedig az eladot terhelik a feltiintetett allapot
rendezésével kapcsolatos koltségek (pl. terhek torlése), és a vevét a tulajdonvaltozas
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésének koltségei. A Ptk. nem tartalmaz szabalyt a
szerz6déskotés soran felmeriild egyéb koltségekre (pl. ligyvédi dij), e korben a felek
megallapodasa lesz iranyado.

A Ptk. nem rendelkezik a tulajdonatruhazashoz kapcsolodo illetékfizetési kotelezettségekrol,
hiszen errdl az illetékekre vonatkozd szabalyozéas - a kotelezett személyére is kiterjedd -
kimeritd rendelkezéseket tartalmaz. Illetékfizetési kotelezettsége adasvételi szerzodés esetén a
vevonek lehet (vagyonszerzési illeték), de ez aldl is lehet mentesiilni. Ez azonban nem jelenti
azt, hogy a felek magéanjogi viszonyuk keretében ne allapodhatnanak meg arrol, hogy az
illetéket az a szerz6do fél fogja viselni, aki egyébként erre - az illetékjogszabalyok alapjan -
nem lenne koteles. Ha a pénziigyi jogi szabalyok alapjan az illetéket nem az fizette meg, akit
€z a maganjogi jogviszony szerint terhel, akkor az illeték 6sszegét kovetelni lehet attol, aki
annak viselésére a szerz0dés szerint koteles.

Ugyanezek az elvek irdnyadoak az adasvétel targyat képezd dologhoz kapcsolodd addjogi
kotelezettségekre. Adofizetési kotelezettsége pedig az eladonak keletkezik, hiszen a vételar
gyarapitja a vagyonat, amely a személyi jovedelemaddjanak alapjat képezi legtobb esetben.
Ennek részletszabélyait dgazati jogszabalyok tartalmazzak.

17 pik. 6: 218. § (1)-(2)
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Karveszély atszallasa fogyasztoi adasvétel esetén

A fogyasztok jogair6l szoldo 2011/83/EU iranyelv 18. és 20. cikkét a Ptk. az adasvételi
szabalyok korébe iilteti 4t, amellyel eleget tett jogharmonizacios kotelezettségének.®

A kérveszély atszallasa és a késedelem altalanos szabélyaihoz képest ad a fogyasztoi érdekeket
elétérbe helyezd, az altalanostol részben eltérd szabalyozast.

fgy fogyasztoi szerzédések esetén, vagyis olyan szerzddésnél, ahol az eladd vallalkozasnak
minésiil, a vevo pedig fogyasztonak, ha az eladd vallalja a dolognak a vevohoz valo eljuttatasat,
a karvesz¢€ly csak akkor szall at a fogyasztora, amikor a fogyaszto vagy az 6 képviseldje az arut
birtokba veszi. Természetesen az eladd nem koteles helytdllni akkor, ha az &4runak a
fogyasztohoz val6 eljuttatasa olyan fuvarozo kozbejottével torténik, akit a fogyasztd bizott meg.
Ilyenkor a fuvarozénak valé atadaskor atszall a karveszély a vevore. De ha a fogyaszto olyan
fuvarozot vett igénybe, akit az elad6 vallalkozas ajanlott szamara, akkor a vevonek nem kell
atvallalnia a fuvarozas idejére es6 kockazatot, hanem megint csak a birtokbavétellel szall at ra
a karveszély.!®

18 Ptk, 6:219-220. §
19 ptk. 6:219. §
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Az elado késedelmének jogkovetkezményei fogyasztoi adasvétel esetén

A teljesités idejét illetden ugyancsak az altalanos szabalyoktol némileg eltéré rendelkezéseket
tartalmaz a Ptk. a fogyasztoi adasvételi szerzodésekre. Eldirja a késedelem nélkiili teljesités
kotelezettségét, meghatarozva egy harmincnapos végsd hataridét is. A teljesités akkor
tekintheté szerzddésszerlinek, ha csak a szolgaltatas természete altal indokolt id6t veszi
igénybe, azaz mentes az ok nélkiili késedelemtdl. Viszont semmilyen ok nem indokolhat
harminc napnal hosszabb teljesitési hataridot.

A kotelezetti késedelemnek a fogyasztdi szerzédésekre is iranyado, altalanos szerzddési jogi
szabiélyait a szerzédésekre vonatkozé altalinos szabaly tartalmazza.?® A fogyasztoi addsvételi
szerzodésekre vonatkozd specidlis szabadlyoknak akkor van értelme, ha ezek eltérnek az
altalanos szabalyoktol. Ennek a kovetelménynek az adasvételi szerz6dés szabalyai csak részben
tesznek eleget. Ahhoz, hogy a jogosult a kotelezett késedelme esetén pdthataridd tlizése mellett
kovetelje a teljesitést, nem sziikséges specidlis szabaly, és az sem az adasvétel specialitasa,
hogy a poéthataridd kotelezett altali elmulasztdsa megnyitja a jogosult szdmara az érdekmulas
bizonyitasa nélkiili elallas lehetdségét. Ugyancsak levezethetd lenne az 4ltalanos
szerzOdésszegési szabalyokbdl is az a kdvetkezmény, hogy ha az adéasvételi szerzddést az elado
a megallapodas szerint vagy a szolgaltatas felismerhetd rendeltetésénél fogva meghatarozott
teljesitési idoben - és nem maskor - koteles teljesiteni, akkor a teljesitési id6 elmulasztasa esetén
a vevo pothataridé tiizése és érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallhat a szerzodéstsl.?

Végiil érdemes még szolni arrdl, hogy a teljesités megtagadasanak esete hogyan illeszkedik a
fogyasztoi adasvétel kotelezettjének késedelmére vonatkozo szankcidrendszerbe. Az éltalanos
szerzOdésszegési szabalyok a teljesités megtagadasat 6nallo, a kotelezetti késedelemtdl eltérd
szerzédésszegési  esetként  szabalyozzdk,?? bar kétségtelen, hogy a lehetséges
jogkovetkezmények csak utald modszerrel keriilnek meghatarozéasra: a jogosult valasztasa
szerint vagy a késedelem, vagy a lehetetlenné valas szabalyai alkalmazanddak. Ennek
figyelembevételével az lehet a fogyasztoi adasvétel késedelmére vonatkozd specialis szabaly

értelme, hogy ha a kdotelezett megtagadta a teljesitést, és ez esetben a jogosult a késedelem

20 ptk. 6:154. §
2L Ptk. 6:220. §
22 ptk. 6:183. §
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jogkovetkezményeinek alkalmazasat valasztotta, akkor ennek korében pothataridd tlizése és
érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallhat a szerzddéstol.

Ellendrzo kerdesek:

1. Mikor jon létre az adasvételi szerz6dés?

2. Sziikséges — e adasvételi szerzddés 1étrejottéhez a szolgaltatas targyanak atadasa?

3. Van-e kotelezo alakszertiség eldirva jogszabaly altal adasvételi szerzodésnél?

4. Milyen alakszerliség sziikséges ahhoz, hogy az ingatlan adasvételi szerzddés
érvényesen 1étrejojjon?

5. Sziikséges —e ingatlan adasvételi szerzodés érvényességéhez ligyvéd altal ellenjegyzett
okiratba foglalas?

6. Miért sziikkséges az ingatlan adasvételi szerz6dést ligyvéd altal ellenjegyzett okiratba
foglalni?

7. Mikor szall 4t a tulajdonjog ing6d dolog adasvétele esetén?

Mikor szall at a tulajdonjog ingatlan adasvétele esetén?

9. Ingatlan adasvétele esetén a Ptk. szabdlyai mellet még milyen szabalyokat kell
figyelembe venni a szerzddés megkdtésénél?

10. Amennyiben ingatlan adasvételi szerz6dés irasban jott 1étre, de nem lett ligyvéd altal
ellenjegyezve, akkor milyen hatast valt ki a felek kozott?

11. Mikor szall at a karveszély ingatlan adasvétellel torténd atruhdzasakor?

12. Mikor szall at a karveszély ing6 dolog adasvétellel torténd atruhdzasakor?

13. At lehet —e ruhazni olyan dolgot, amely az adasvételi szerzédés megkotésekor még
nincs az eladé tulajdondban? Miért?

14. Hogyan alakulnak a koltségviselési szabalyok adasvétel esetén?

15. Ingatlan adésvétele esetén milyen kozteherviselési koltsége mertil fel az eladonak?

16. Ingatlan adasvétele esetén milyen kozteherviselési koltsége mertil fel a vevonek?

17. Mi a tulajdonjogfenntartasos vétel 1ényege?

18. Ingd dolgok esetén milyen nyilvantartasok johetnek szoéba tulajdonjogfenntartdsos
vételre vonatkoz6an?

19.Mi a jogkovetkezménye annak, ha ingd dolog adasvétele esetén a
tulajdonjogfenntartdsos vétel tényét nem vezetik be kozhiteles nyilvantartasba?

20. Hogyan alakul a karveszély atszallasa fogyaszto szerzddés esetén?

o
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Jelen tananyag a Szegedi Tudomdanyegyetemen késziilt az Eurdpai Unidé tdmogatdsaval. A tananyag
elkészitését az EFOP-3.6.2-16-2017-00007 azonosité szamu, Az intelligens, fenntarthatd és inkluziv
tadrsadalom fejlesztésének aspektusai: tarsadalmi, technolégiai, innovacids halézatok a foglalkoztatasban
és a digitalis gazdasagban cim( projekt tdmogatta. A projekt az Eurépai Unid tamogatasdval, az Eurépai
Szocidlis Alap és Magyarorszag koltségvetése tarsfinanszirozasaban valdsul meg.
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